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Association	
  Rothéneuf	
  Environnement	
  
Contribution	
  à	
  la	
  révision	
  du	
  PLU	
  

Janvier	
  2024	
  –	
  Information	
  des	
  adhérents	
  
	
  

Ce#e	
   nouvelle	
   contribu/on	
   de	
   l’associa+on	
   Rothéneuf	
   Environnement,	
   déposée	
   sur	
   le	
   site	
   dédié	
   à	
   la	
  
révision	
  du	
  PLU	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  et	
  préalablement	
  à	
  son	
  arrêt	
  par	
  le	
  conseil	
  municipal,	
  répond	
  d’une	
  part	
  à	
  la	
  
volonté	
  de	
  l’associa/on	
  de	
  promouvoir	
  un	
  développement	
  durable	
  autour	
  de	
  3	
  lignes	
  directrices	
  et	
  d’autre	
  
part	
  à	
  son	
  souci	
  de	
  par,ciper	
  à	
  la	
  concerta,on	
  citoyenne	
  à	
  propos	
  des	
  grands	
  enjeux	
  du	
  futur	
  PLU.	
  

	
  

§ 1ère	
   par$e	
  :	
   lignes	
   directrices	
   des	
   interven'ons	
   de	
   Rothéneuf	
  
Environnement	
  

Ce#e	
  première	
  par+e	
  correspond	
  à	
  l’avis	
  de	
  l’associa+on	
  Rothéneuf	
  Environnement	
  afin	
  d’assurer	
  la	
  
préserva(on	
  du	
  patrimoine	
  naturel	
  et	
  contribuer	
  à	
  la	
  promo(on	
  d’un	
  développement	
  durable.	
  

La	
  protec*on	
  du	
  li#oral	
  	
  

• La	
  mise	
  en	
  œuvre	
  du	
  SRADETT	
  
• La	
  protec&on	
  du	
  li#oral	
  de	
  la	
  commune	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  ;	
  

La	
  protec*on	
  des	
  espaces	
  naturels	
  

• 	
  	
  	
  La	
  mise	
  en	
  œuvre	
  du	
  SRADETT	
  
• La	
  protec&on	
  des	
  zones	
  humides	
  ;	
  
• La	
  réduc)on	
  de	
  la	
  consomma)on	
  d’espaces	
  naturels	
  et	
  agricoles	
  pour	
  le	
  développement	
  urbain	
  ;	
  

Des	
  ac&ons	
  pour	
  un	
  développement	
  durable	
  

• 	
  	
  	
  	
  Proposer	
  un	
  échéancier	
  des	
  OAP	
  cohérent	
  avec	
  le	
  PLH	
  et	
  un	
  futur	
  PLUiH	
  	
  	
  
• Répondre	
  aux	
  nouveaux	
  enjeux	
  de	
  mobilité	
  dont	
  l’accessibilité	
  à	
  Rothéneuf	
  ;	
  
• Privilégier	
   un	
   développement	
   durable	
   pour	
   l’urbanisa(on	
   de	
   la	
   ZAC	
   Avenue	
   du	
   Général	
   De	
  

Gaulle	
  ;	
  
• Préserver	
  les	
  espaces	
  verts	
  urbains	
  existants	
  ;	
  
• Prendre	
  en	
  compte	
  les	
  problèmes	
  de	
  submersion	
  marine	
  	
  
• Prendre	
  en	
  compte	
  le	
  recul	
  du	
  trait	
  de	
  côte	
  ;	
  	
  
• Assurer	
  la	
  ges*on	
  des	
  eaux	
  pluviales	
  préalablement	
  à	
  toute	
  nouvelle	
  urbanisa*on.	
  

	
  

1-­‐1/	
  La	
  protec*on	
  du	
  li#oral	
  du	
  Pays	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  

• 1-­‐	
  1-­‐1	
  La	
  mise	
  en	
  œuvre	
  du	
  SRADETT	
  
L’associa(on	
  rappelle	
  que	
  le	
  futur	
  PLU,	
  dont	
  le	
  rapport	
  de	
  présenta-on,	
  devra	
  bien	
  expliciter	
  comment	
  les	
  
objec&fs	
   du	
   SRADETT	
   en	
   ma&ère	
   de	
   protec&on	
   du	
   li;oral	
   sont	
   pris	
   en	
   compte	
   et	
   plus	
   précisément	
   les	
  
objec&fs	
  suivants	
  :	
  
	
  
-­‐	
  Objec&f	
  8.2	
  :	
  Assurer	
  le	
  libre	
  accès	
  de	
  tous	
  à	
  la	
  mer	
  en	
  me3ant	
  en	
  œuvre	
  une	
  Planifica8on	
  spa8ale	
  de	
  la	
  
zone	
  cô(ère.	
  Le	
  rapport	
  de	
  présenta-on	
  devra	
  expliquer	
  en	
  par-culier	
  les	
  enjeux	
  de	
  ges-on	
  du	
  foncier	
  et	
  
de	
  de	
  mixité	
  des	
  popula/ons.	
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La	
  ville	
  devra	
  être	
  a+en-ve	
  à	
  ce+e	
  mixité	
  en	
  par-culier	
  pour	
  les	
  programmes	
  immobiliers	
  qui	
  intéressent	
  la	
  
zone	
  cô(ère	
  dont	
  la	
  Frange	
  Sud	
  qui	
  devront	
  respecter	
  le	
  programme	
  de	
  mixité	
  du	
  nouveau	
  PLH3	
  2023-­‐2028.	
  
	
  
	
  -­‐	
  Objec&f	
   31.3	
  :	
  Renforcer	
   la	
   protec-on	
  du	
   li&oral	
   en	
   proposant	
   la	
   remise	
   en	
   état	
   de	
   certains	
   secteurs	
  
aménagés.	
  	
  
Cet	
   objec)f	
   du	
   SRADETT	
   pourrait	
   ainsi	
   être	
   retenu	
   pour	
   la	
   requalifica)on	
   de	
   certains	
   espaces	
   naturels	
  
li#oraux	
   tel	
   l’ancien	
   camping	
   des	
   Nielles,	
   dans	
   l’hypothèse	
   de	
   son	
   inconstruc"bilité	
   confirmée	
   par	
   le	
  
Tribunal	
  Administra/f.	
  
R.E.	
   rappelle	
   l’intérêt	
   d’un	
   reclassement	
   en	
   zone	
   «	
  Nlt	
  »	
   et	
   en	
   «	
  site	
   classé	
  »	
  de	
   tous	
   les	
   espaces	
   naturels	
  
li#oraux	
  actuellement	
  en	
  sites	
  inscrits.	
  	
  

	
  	
  
• 1-­‐1-­‐2	
  La	
  protec'on	
  du	
  li#oral	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  

R.E.	
  valide	
  la	
  protec0on	
  générale	
  proposée	
  par	
  le	
  futur	
  PLU	
  avec	
  la	
  créa0on	
  des	
  zones	
  «	
  Nlt	
  »	
  et	
  «	
  Nlm	
  »	
  du	
  
li#oral	
   correspondant	
   aux	
   secteurs	
   remarquables.	
   Pour	
   R.E.	
   ces	
   secteur	
   li/oraux,	
   riches	
   d’une	
   diversité	
  
écologique	
   et	
   paysagère	
   excep3onnelle	
   doivent	
   faire	
   l’objet	
   d’une	
   protec3on	
   rigoureuse	
   avec	
   applica3on	
  
stricte	
  de	
  la	
  Loi	
  Li-oral.	
  
	
  
Coupures	
  d’urbanisa/on	
  
De	
  même	
  R.E.	
  est	
  sa,sfaite	
  de	
  la	
  protec,on	
  stricte	
  de	
  la	
  coupure	
  d’urbanisa,on	
  du	
  Davier,	
  de	
  la	
  protec,on	
  
de	
  la	
  dune	
  retro-­‐li#orale	
  et	
  de	
  l’abandon	
  de	
  tout	
  projet	
  de	
  voirie	
  nouvelle	
  entre	
  le	
  Boulevard	
  John	
  Kennedy	
  
et	
  la	
  Rue	
  du	
  Bignon.	
  
	
  
R.E.	
   souhaite	
   que	
   ce,e	
   volonté	
   de	
   protec4on	
   s’accompagne	
   pour	
   le	
   secteur	
   «	
  Davier-­‐	
   Le	
   pont	
   –	
   Deux	
  
Cheminées	
  »	
   d’une	
   informa.on	
   de	
   coupure	
   d’urbanisa/on	
   et	
   soit	
   cartographiée	
   afin	
   d’en	
   garan/r	
   le	
  
main%en.	
   R.E.	
   rappelle	
   que	
   ce	
   caractère	
   de	
   coupure	
   d’urbanisa2on	
   pour	
   le	
   secteur	
   du	
   Davier	
   a	
   déjà	
   été	
  
confirmé	
  par	
  un	
  jugement	
  de	
  la	
  Cour	
  Administra6ve	
  d’Appel	
  de	
  Nantes	
  en	
  date	
  du	
  13	
  mai	
  1994.	
  
	
  
Main%en	
  des	
  équilibres	
  biologiques	
  li2oraux	
  
R.E.	
  s’assurera	
  que	
  tous	
   les	
  réservoirs	
  de	
  biodiversité	
  iden-fiés	
  par	
   la	
  future	
  OAP	
  rela,ve	
  à	
  la	
  préserva,on	
  
de	
   la	
   biodiversité	
   et	
   les	
   corridors	
   écologiques	
   bénéficient	
   bien	
   de	
   ce	
   classement	
   en	
   zone	
  N	
   ou	
   A	
   dont	
   la	
  
Frange	
  Sud	
  tel	
  que	
  présenté	
  sur	
  les	
  documents	
  graphiques	
  proposés	
  à	
  la	
  concerta7on.	
  
	
  
Protec&on	
  des	
  espaces	
  naturels	
  retro-­‐li#oraux	
  proches	
  du	
  rivage	
  
R.E.	
  rappelle	
  que	
  toute	
  extension	
  limitée	
  de	
  l’urbanisa2on	
  dans	
  les	
  espaces	
  proches	
  du	
  rivage,	
  en	
  l’absence	
  
de	
  précisions	
  de	
  SCoT	
  sur	
  certains	
  secteurs	
  tels	
   la	
  Frange	
  Sud	
  de	
  Rothéneuf,	
  ne	
  pourra	
  être	
  réalisée	
  que	
  si	
  
elle	
  est	
  jus(fiée	
  dans	
  le	
  PLU	
  et	
  s’il	
  est	
  précisé	
  les	
  raisons	
  qui	
  conduisent	
  à	
  urbaniser	
  un	
  secteur	
  plutôt	
  qu'un	
  
autre.	
   Ces	
   éléments	
   seront	
   ensuite	
   traduits	
   dans	
   le	
   règlement	
   qui	
   iden4fiera	
   les	
   secteurs	
   pouvant	
   être	
  
étendus	
  et	
  garan$ra	
  une	
  extension	
  limitée.	
  	
  
	
  

Main%en	
  des	
  secteurs	
  de	
  «	
  point	
  de	
  vue	
  »	
  le	
  long	
  du	
  li+oral	
  
Au	
  stade	
  actuel	
  d’élabora0on	
  du	
  PLU	
   il	
  est	
  difficile	
  de	
  savoir	
   si	
   les	
  différents	
  secteurs	
  de	
  «	
  point	
  de	
  vue	
  »	
  
existants	
  le	
  long	
  du	
  li'oral	
  entre	
  le	
  Pont	
  et	
  Rochebonne	
  seront	
  bien	
  maintenus.	
  
	
  
R.E.	
  restera	
  très	
  a+en-ve	
  au	
  main-en	
  de	
  ces	
  servitudes	
  d’intérêt	
  général	
  et	
  qui	
  existent	
  depuis	
  l’élabora/on	
  
des	
  premiers	
  documents	
  d’urbanisme.	
  Ces	
  secteurs	
  de	
  «	
  point	
  de	
  vue	
  »	
  seront	
  intégralement	
  conservés	
  et	
  si	
  
possible	
  développés	
  par	
  exemple	
  sur	
   le	
  site	
  des	
  Nielles	
  dans	
   l’hypothèse	
  d’une	
  renatura8on	
  du	
  site	
  en	
  cas	
  
d’abandon	
  du	
  projet	
  d’aménagement.	
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1-­‐2/	
  La	
  protec*on	
  des	
  espaces	
  naturels	
  

• 1-­‐2-­‐1	
  La	
  mise	
  en	
  œuvre	
  du	
  SRADETT	
  
Les	
  objec)fs	
  du	
  SRADETT	
  en	
  ma)ère	
  de	
  protec)on	
  des	
  espaces	
  naturels	
  seront	
  bien	
  pris	
  en	
  compte	
  et	
  plus	
  
précisément	
  les	
  objec0fs	
  et	
  règles	
  suivantes	
  :	
  
	
  
-­‐	
  Objec&f	
  !"#!$%&'()*+,+$(-$.,+&'-/)()0'$1,2$2*(2$,3$4*3,$5+/-)3,#	
  
!"#"$%$&'()$*+,,%())%,*-$-.$!"#$"%&"'%(#!!!"#$%#&'("#")#*+,-"#!.+)#/0"1/'")2#!+#3'0204"#(+-#$.")("&3$"#!"(#
!"#$%& '()*+#$%& ,$& -*& .+--$/& 0-& %1*2+3&!"#$% $#% &'("#)% '(*)%!"# $%&"'# ()*+'"# $"#!"#$$%&&%'%()* "!+,#(* %)* -%*
!"#"$%&'()$*&)*+$%'+),)#+*%&+)$#%-.*/)(*)%01*2&03'%&)(*%0*()'#*/)(*#403)&&)(*42"$%-4#(*/5%,"#%!),)#+*6)1*7*
!"#$%&'()*+"#,$#$!()-*!.,!)*/'0'!#1,)')-*23,!)*+4,$51!"#6.$789	
  
	
  
!"#"$%&'()*+,$-'.'!"#$%!"&'(!)*"!"#$!apporté	
  à	
  la	
  ré!"#$%&'!(')(*(+'+,-./0/&*'!('123'4%(+'5"$5)"6+/'7'#/8/'
exigence	
  du	
  SRADETT.	
  	
  	
  
	
  
	
  
-­‐	
  Règle	
  II-­‐1	
  Iden'fica'on	
  des	
  con'nuités	
  écologiques	
  et	
  secteurs	
  prioritaires	
  de	
  renatura'on	
  écologique	
  
R.E.	
  a	
  pris	
  connaissance	
  du	
  projet	
  de	
  créa3on	
  d’une	
  OAP	
  de	
  mise	
  en	
  valeur	
  des	
  con-nuités	
  écologiques	
  avec	
  
des	
  disposi(ons	
  rela(ves	
  au	
  patrimoine	
  arboré,	
   la	
  trame	
  brune,	
  trame	
  bleue,	
  trame	
  noire,	
  trame	
  blanche,	
  
perméabilité	
   écologique,	
   traitement	
   des	
   lisières	
   Travaux	
   et	
   biodiversité	
   Pluvial	
   Espèces	
   invasives-­‐végétal	
  
local.	
  Pour	
  R.E.	
  il	
  s’agit	
  d’une	
  proposi4on	
  très	
  posi4ve.	
  	
  
Ce	
  document,	
  dont	
  on	
  n’a	
  pas	
  eu	
  connaissance,	
  apparait	
  en	
  effet	
  !"#$%&'#(%)*	
  
	
  
!"#"$!"#$%!" !!"#$%&'%()"!"#$%&'&()*!"#$!%&'(")*#$préparatoires	
  à	
  l’élabora/on	
  de	
  la	
  trame	
  verte,	
  bleue	
  et	
  
noire.	
  R.E.	
  sera	
  également	
  a,en-ve	
  au	
  devenir	
  du!!"#$"%&'("!' )&*+!' ,-".+/0"!' !"#$%&#'$!"#$!!"#$%&#"'()*+
!"##$%&$!'$()%*)+")+',+)$%-$%)$.,'(),/".%0!"1"2+3($%!"#*'$%'$.(%-$%&".%*"'$./$14	
  
	
  

-­‐!!"#$%&!!-­‐!"#$%&'()%*"'&"$'(%*+,-&'".'"/0"12%.23'$42&5	
  
!"#"$%&''())($*+($ ,-./-%010(.2$&+3$456'-657-.6$4+$8!9:#;;<$&ucune	
  urbanisa+on	
  nouvelle	
  ne	
  doit	
  être	
  
proposée	
  dans	
  les	
  secteurs	
  de	
  con-nuité	
  écologique	
  (réservoirs	
  et	
  corridors)	
  iden-fiés	
  par	
  la	
  future	
  OAP	
  et	
  
la	
  trame	
  Verte	
  et	
  Bleue.	
  
	
  
R.E.	
  demande	
  à	
  ce	
  que	
  le	
  futur	
  PLU	
  rétablisse	
  la	
  voca'on	
  agricole	
  ou	
  naturelle	
  sur	
  les	
  secteurs	
  de	
  con'nuité	
  
écologique	
  ainsi	
  iden%fiés	
  et	
  prévoit	
  les	
  mesures	
  nécessaires	
  à	
  la	
  préserva0on	
  ou	
  la	
  remise	
  en	
  bon	
  état	
  des	
  
con$nuités	
  écologiques.	
  	
  
Ces	
  mesures	
  pourraient	
  intégrer	
  la	
  végétalisa*on	
  du	
  *ssu	
  urbanisé,	
  la	
  limita*on	
  de	
  l’imperméabilisa*on,	
  la	
  
lu#e	
  contre	
  la	
  pollu-on	
  lumineuse	
  et	
  prendre	
  en	
  compte	
  la	
  no+on	
  de	
  "trame	
  noire	
  ».	
  
	
  

-­‐	
  Règle	
  II-­‐3	
  Espaces	
  boisés	
  et	
  de	
  reboisement	
  	
  
Le	
   SRADETT	
   précise	
   que	
   les	
   documents	
   d’urbanisme	
   iden0fient	
   et	
   localisent	
   les	
   espaces	
   agro-­‐naturels	
   à	
  
préserver	
   ou	
   reboiser	
   en	
   cohérence	
   avec	
   la	
   con1nuité	
   ou	
   la	
   connexion	
   de	
   corridors	
   écologiques	
   et	
   les	
  
secteurs	
  prioritaires	
  de	
  renatura.on	
  iden#fiés.	
  
	
  
R.E.	
  demande	
  à	
  la	
  ville	
  d’examiner	
  la	
  créa%on	
  d’espaces	
  à	
  reboiser	
  dans	
  certains	
  secteurs	
  dont	
  la	
  Frange	
  Sud	
  
et	
  dans	
  tous	
  les	
  corridors	
  écologiques	
  quand	
  ceux-­‐ci	
  auront	
  été	
  cartographiés.	
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• 1-­‐2-­‐2	
  /Protéger	
  strictement	
  les	
  zones	
  humides	
  	
  
La	
  connaissance	
  et	
   la	
  prise	
  en	
  compte	
  des	
   zones	
  humides	
   lors	
  de	
   l’élabora5on	
  des	
  PLU	
  est	
   indispensable	
  
pour	
  leur	
  protec*on.	
  	
  
	
  
R.E.	
  constate	
  que	
  le	
  dossier	
  mis	
  à	
  disposi.on	
  du	
  public	
  ne	
  donne	
  aucune	
  indica.on	
  sur	
  ces	
  zones	
  humides	
  et	
  
la	
  seule	
  référence	
  dont	
  elle	
  dispose	
  correspond	
  aux	
  documents	
  annexés	
  au	
  PLU	
  en	
  vigueur.	
  	
  
	
  
Obliga'on	
  d’un	
  nouvel	
  inventaire	
  des	
  zones	
  humides	
  de	
  la	
  Ville	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  
R.E.	
  rappelle	
  qu’un	
  nouvel	
  inventaire	
  doit	
  être	
  repris	
  sur	
  la	
  totalité	
  du	
  territoire	
  communal	
  conformément	
  à	
  
la	
  disposi)on	
  17	
  du	
  SAGE	
  RFBB	
  révisé	
  le	
  09/12/2013.	
  	
  
	
  
Ainsi,	
  le	
  Plan	
  Local	
  d’Urbanisme	
  préalablement	
  à	
  son	
  arrêt	
  par	
  le	
  conseil	
  municipal	
  doit	
  :	
  	
  
	
   −	
  Repérer	
  les	
  zones	
  humides	
  et	
  leur	
  périmètre	
  de	
  protec3on	
  par	
  une	
  trame	
  spécifique	
  sur	
  les	
  plans	
  
ou	
   documents	
   graphiques	
   et	
   y	
   associer	
   une	
   protec*on	
   stricte	
   dans	
   le	
   futur	
   règlement	
   perme+ant	
   de	
  
répondre	
  à	
  l’objec/f	
  de	
  protec/on	
  des	
  zones	
  humides	
  fixé	
  par	
  le	
  SAGE.	
  
	
   	
  −	
   Adopter	
   un	
   classement,	
   en	
   zone	
   agricole	
   ou	
   naturelle,	
   perme5ant	
   d’empêcher	
   toute	
   forme	
  
d’occupa(on	
   des	
   sols	
   suscep(ble	
   d’entraîner	
   leur	
   destruc(on	
   ou	
   de	
   nature	
   à	
   comprome4re	
   leurs	
  
fonc%onnalités.	
  	
  
Le	
  classement	
  en	
  zone	
  naturelle	
  et	
  fores)ère	
  (Zone	
  N	
  du	
  PLU)	
  assure	
  ainsi	
  la	
  protec)on	
  des	
  zones	
  humides,	
  	
  
	
  
R.E.	
  a	
  pris	
  connaissance	
  qu’un	
  nouveau	
  recensement	
  des	
  zones	
  humides	
  avait	
  bien	
  été	
  réalisé	
  par	
  la	
  ville	
  de	
  
Saint-­‐Malo	
   et	
   qu’il	
   serait	
   prochainement	
   validé	
   par	
   la	
   CLE	
   du	
   SAGE	
   avant	
   approba=on	
   par	
   le	
   conseil	
  
municipal	
  vraisemblablement	
  en	
  février	
  2024.	
  	
  
R.E.	
  demande	
  à	
  disposer	
  très	
  rapidement	
  du	
  de	
  ce	
  nouvel	
   inventaire	
  des	
  zones	
  humides	
  qui	
  aurait	
  dû	
  être	
  
mis	
   à	
   la	
   disposi+on	
   du	
   public	
   et	
   qui	
  à	
   son	
   avis	
   cons%tue	
   un	
   préalable	
   à	
   la	
   concerta%on.	
   En	
   l’absence	
   de	
  
produc'on	
  de	
  ce	
  nouvel	
  inventaire,	
  R.E.	
  a	
  constaté	
  des	
  incompa.bilités	
  entre	
  les	
  zones	
  humides	
  du	
  PLU	
  en	
  
vigueur	
  et	
  le	
  projet	
  mis	
  en	
  concerta2on.	
  
	
  
La	
  zone	
  1AUR	
  de	
  l’OAP	
  de	
  la	
  Baneville,	
  incompa8ble	
  avec	
  l’existence	
  de	
  zones	
  humides	
  
R.E.	
   constate	
   que	
   le	
   projet	
   de	
   périmètre	
   de	
   la	
   future	
   OAP	
   de	
   La	
   Baneville,	
   est	
   incompa/ble	
   avec	
   la	
  
cartographie	
  des	
  zones	
  humides	
  figurant	
  au	
  PLU	
  approuvé	
  en	
  2006.	
  

Ce	
  secteur	
  cons+tue	
  le	
  versant	
  amont	
  des	
  zones	
  humides	
  du	
  Pont	
  Robert,	
  la	
  Fontaine	
  aux	
  Vais,	
  La	
  Fontaine	
  
aux	
  Lièvres.	
  Un	
  soin	
  par1culier	
  doit	
  être	
  apporté	
  à	
  la	
  limita'on	
  de	
  la	
  zone	
  1AUR	
  qui	
  doit	
  respecter	
  à	
  minima	
  
les	
  parcelles	
  déjà	
  répertoriées	
  en	
  zone	
  humide	
  et	
  leur	
  environnement	
  proche	
  .	
  	
  
	
  
	
  En	
  l’absence	
  de	
  connaissance	
  du	
  nouvel	
  inventaire	
  des	
  zones	
  humides	
  et	
  de	
  leur	
  environnement	
  proche	
  R.E.	
  
demande	
  la	
  réduc&on	
  très	
  sensible	
  de	
  la	
  zone	
  1	
  AUR	
  et	
  le	
  classement	
  en	
  zone	
  N	
  des	
  zones	
  humides	
  et	
  de	
  leur	
  
environnement	
  proche.	
  
	
  
La	
  zone	
  UAi1	
  de	
  La	
  Boudeville,	
  incompa5ble	
  avec	
  le	
  main5en	
  des	
  zones	
  humides	
  
R.E.	
  constate	
  que	
   le	
   	
  périmètre	
  UAi1	
  de	
   la	
  Boudeville	
  est	
  par$ellement	
   incompa$ble	
  avec	
   la	
  cartographie	
  
des	
  zones	
  humides	
  figurant	
  au	
  PLU	
  approuvé.	
  

Ce	
   secteur	
   par+cipe	
   à	
   la	
   vallée	
   du	
   Routhouan	
   et	
   ce	
   terrain	
   était	
   des+né	
   à	
   l’expansion	
   des	
   crues	
   du	
  
Routhouan	
  au	
  PLU	
  en	
  vigueur.	
  
	
  
En	
  l’absence	
  d’un	
  nouvel	
  inventaire	
  R.E.	
  demande	
  la	
  réduc0on	
  de	
  la	
  zone	
  UAi1	
  et	
  son	
  classement	
  en	
  zone	
  N.	
  
R.E.	
  demande	
  également	
  le	
  classement	
  en	
  zone	
  «	
  N	
  »	
  des	
  zones	
  humides	
  situées	
  à	
  l’est	
  de	
  l’UTOM.	
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• 1-­‐2-­‐3/	
  Limiter	
  la	
  consomma)on	
  d’espaces	
  naturels	
  et	
  agricoles	
  pour	
  le	
  développement	
  urbain	
  ;	
  
Le	
  SRADETT	
  en	
  cours	
  de	
   révision	
  a	
   retenu	
  des	
  objec1fs	
  et	
   règles	
  pour	
   limiter	
   la	
  consomma1on	
  d’espaces	
  
naturels	
  et	
  agricoles	
  à	
  savoir	
  :	
  	
  
	
  	
  
-­‐	
  Règle	
  I-­‐7	
  :	
  La	
  protec+on	
  des	
  terres	
  agricoles	
  et	
  secteurs	
  prioritaires	
  de	
  renatura0on	
  agricole	
  
Afin	
   de	
  me(re	
   un	
   terme	
   à	
   la	
   consomma2on	
   d'espaces	
   agricoles	
   et	
   naturels,	
   le	
   futur	
   PLU	
   doit	
   assurer	
   la	
  
protec'on	
  des	
   terres	
   agricoles.	
   Il	
   doit	
   iden'fier	
   les	
   secteurs	
  prioritaires	
  de	
   renatura!on	
  agricole	
  dans	
   les	
  
espaces	
  ruraux,	
  urbains,	
  périurbains	
  et	
  li1oraux.	
  Au	
  sein	
  des	
  secteurs	
  agricoles,	
  les	
  documents	
  d’urbanisme	
  
limitent	
  l‘ar+ficialisa+on	
  des	
  sols.	
  »	
  
	
  
R.E.	
  suggère	
  la	
  renatura/on	
  agricole	
  de	
  certains	
  secteurs	
  de	
  la	
  frange	
  Sud	
  de	
  Rothéneuf	
  au	
  regard	
  de	
  ce)e	
  
règle.	
  	
  
	
  
-­‐	
  Lu#e	
  contre	
  l’ar.ficialisa.on	
  des	
  sols	
  
La	
   loi	
  portant	
   lu,e	
   contre	
   le	
  dérèglement	
   clima4que	
  et	
   le	
   renforcement	
  de	
   la	
   résilience	
   face	
  à	
   ses	
  effets	
  
(dite	
  loi	
  Climat	
  et	
  résilience)	
  du	
  22	
  août	
  2021	
  a	
  conduit	
  la	
  Région	
  à!!"#$%&'($)'$*(+),,)'-&./)0-*%&)'+)&1',)'2'
!"#$%&#'()*&+*,&'$-%-./.%0%1!23!"#$"%#&'"()*+#,"-	
  
•	
   1ère	
   étape	
   :	
   diviser	
   par	
   deux	
   la	
   consomma7on	
   d’espaces	
   naturels,	
   agricoles	
   et	
   fores7ers	
   (créa7on	
   ou	
  
extension	
  effec+ve	
  d’espaces	
  urbanisés)	
  sur	
  2021-­‐2031	
  par	
  rapport	
  à	
  la	
  période	
  à	
  2011-­‐2021	
  
•	
   2ème	
   étape	
   :	
   réduire	
   l’ar2ficialisa2on	
   des	
   sols	
   par	
   tranche	
   de	
   10	
   ans	
   (2031-­‐2041	
   et	
   2041-­‐2050)	
   pour	
  
a"eindre	
  l’absence	
  de	
  toute	
  ar1ficialisa1on	
  ne"e	
  des	
  sols	
  en	
  2050.	
  
Il	
   revenait	
   au	
  SRADDET	
  d’appliquer	
   ces	
   trajectoires	
  de	
   réduc;on	
  de	
  manière	
  différenciée	
  en	
   fonc;on	
  des	
  
territoires,	
  ce	
  !"#$%$&'&$(%#'$)&*+,,+-'$%"$.+#-$/+$0%$*1,,#..#1-$/+.$2314$!"#$5#+-'$/6%7)#8"+)$%"$9%:.$/+$
!"#$%-­‐!"#$%&'%(")*+"#%,-%)$..*/*#*+0%,1&2/"'*."3$'%,1-'4*2$'%567%8-(+"2-.9	
  
	
  
!"#"$ %&'()*)+$ ,-+$ .*$ /01*/22&'$ 3+($ 4&'+($ 5	
  !"#$%&!'&(!)'*(	
  !" #$%" &%'"!" #$" %&'(" #&)*!"#$ %!!"#$ %&'()!*+"$
!"#$%&'( !)*"( +,( &'*+'( $)--*.'( /'( 0,%.1 -­‐!"#$ !"C’est	
   pourquoi,	
   il	
   lui	
   est	
   difficile	
   de	
   se	
   prononcer	
   sur	
   les	
  
périmètres	
  d’extension	
  de	
  l’enveloppe	
  urbaine.	
  	
  
	
  
Encadrement	
  de	
  l’ar-ficialisa-on	
  des	
  sols	
  	
  
Il	
   est	
   rappelé	
   qu’une	
   trajectoire	
   territorialisée	
   de	
   réduc4on	
   du	
   rythme	
   de	
   l’ar4ficialisa4on	
   des	
   sols	
   est	
  
!"#$%&'(#)*)+,-%)-.)*)!"/0(1-%)*).$2.-#)0-#)"/3-00-#)!'1#)0-#)!$/2&-1.#)!42%5'1(#&-)!$1.)0-)6789)	
  
! !"!#$%&&'(('#)*'#('#+,-./0,--'1'-2#.'#(3,*4'$2 ure	
  à	
  l’urbanisa-on	
  est	
  lié	
  à	
  la	
  jus-fica-on	
  que	
  la	
  capacité	
  
d’aménager	
  et	
  de	
  construire	
  est	
  déjà	
  mobilisée	
  dans	
   les	
  espaces	
  déjà	
  urbanisés	
  dans	
   les	
  PLU.	
  L’absence	
  de	
  
mise	
  à	
  disposi*on	
  du	
  futur	
  rapport	
  de	
  présenta*on	
  ne	
  permet	
  pas	
  l’examen	
  de	
  ce	
  point.	
  
L’associa(on	
  Rothéneuf	
  Environnement	
  reste	
  a6en(ve	
  à	
  la	
  prise	
  en	
  compte	
  de	
  ces	
  principes	
  préalablement	
  à	
  
tout	
  arrêt	
  du	
  projet	
  de	
  révision	
  du	
  PLU.	
  Elle	
  précise	
  que	
  cet	
  aspect	
  doit	
  également	
  être	
  examiné	
  au	
  regard	
  
des	
  besoins	
  en	
  logements	
  (Voir	
  contribu!on	
  citoyenne	
  en	
  seconde	
  par!e)	
  
	
  
Un	
  exemple	
  possible	
  :	
  réduire	
  l’extension	
  de	
  la	
  zone	
  1AUAI	
  en	
  entrée	
  de	
  ville	
  –	
  Rue	
  Fontaine	
  aux	
  Pèlerins	
  
	
  
Afin	
   de	
   réduire	
   l’ar! !"#$%#&$'()* +,&* -(),&* $./#"(%,&*!"#"$!"##$%&	
   	
   de	
   réduire	
   l’extension	
   urbaine	
   et	
   de	
  
!"#$%&'%&( )*( )+,+-%( *!-.%))%( /%( )0.&1*#+$*2"!" #$" %&'&()! !"#$ %&'(("#)$ %"*$ +)%$ +#,#-)%$ -*'.#/011)++)%$ ."$
hameau	
   de	
   la	
   Fontaine	
   aux	
   Pélerins.	
   !"# $%&%'"()*# +,# $-./0"*%1"()*# +,# 2,# 1,2',./# 1,/"%'# +,# *"'./,# 3#
!"#$%&'%&(!"#$%&'($#)!*$+,#-$#.+'"-$#*'/$!+#'.+)")!"#$%!"	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  



!"#$%&'()*+&,-."&&'/'&#* –!!"#$%&'()"#*+%,-.-'./*0*.1-%%2$*3(*456*–!!"#$%&'()*)+	
   ! 	
  

! -­‐!" !!"#$%&'()#$*(+,$+)$-./"0(**"1")2$-+,%30"	
  
	
  

• 1-­‐! -­‐!"#$%&'&()%#*+#,-.,/+-0)%#!"#$%&#'!"#$%&'()*%+(,%(-./(%'(!"#!#$%"&!"#!$%&'$(&)*+"un	
   futur	
  
!"#$%&&	
  

	
  
!"#"$%&'%'()$!"#$%&'(')"*#(%#&+,-*".&"#".)*"#!"#!"#$%&$!"#$%&%'#!"#$%!"#$%&'"&#('%)*!+!"&!!"#$%&'(&)*"$)+",%
!"#$% !&'#()$*% #$+,#)% +$*-./0$*% 1)2% 3&1)*2% 4% #/50$+2()% 6% )*% 4% 705+*0*% 6% !0$2% 1)% '0!/)% !"#$% 810$% 9&'01%
!"#$%&'()*+,('-+$./**0'&1,234#(5,6&1&'-,3478	
  
!"#$%&'"()*$+%,--./#$0#-"$1/2$"3$4,5-"$.5"($6786.&%-.)%3$9,$:;<! !!"#$ !!"#$%&&'()%*("$#"!2028.	
  	
  
	
  
Limiter	
  le	
  périmètre	
  des	
  OAP	
  et	
  les	
  périmètres	
  d’extension	
  aux	
  seuls	
  besoins	
  du	
  PLH3	
  années	
  !"!# -­‐!"!# 	
  
!"#$%&"'&#(&#!"#!$%&'$(&)!!"#$!!"#$%&#'!!"#$%&!"#$%&'()&*"+,+-."!"#$%&'#(')%#*+!'#&,+-%#.%#"/+)01"%#2343-­‐20	
  
du	
  code	
  de	
  l’urbanisme	
  qui	
  conserve	
  la	
  dis2nc2on	
  entre	
  les	
  deux	
  types	
  de	
  zones	
  à	
  urbaniser	
  1AU	
  et	
  2AU	
  qui	
  
sont	
  dis(nguées	
  selon	
  leurs	
  caractéris(ques	
  et	
  leurs	
  modalités	
  d’ouverture	
  à	
  l’urbanisa(on.	
  
	
  
!"#"$ %&!"!#$% &'(')$% *+#,)-,!)% #!+.%!"#$"%!"#$#%& %'&!"#"$%$#! !"#$% &'% ()*)+% ,-.% !'$% /0#'$% 12.! !"#!"# .	
  
Seraient	
   ainsi	
   reclassés	
  en	
   zone	
   2AU	
   les	
   secteurs	
   dont	
   l’ouverture	
   à	
   l’urbanisa6on	
  ou	
   à	
   la	
   restructura,on	
  
urbaine	
  serait	
  engagée	
  après	
  réalisa*on	
  du	
  PLH3	
  et	
  mise	
  en	
  œuvre	
  d’un	
  PLUiH.	
  	
  	
  
	
  
Créa%on	
  d’une	
  zone	
  2AU	
  pour	
  le	
  secteur	
  du	
  Pont	
  

!"#"$%&'%'()$*+$,&-+.'/$012/)$3'/)$4$56$%'2&$*)$(),7)2&$02$8'/7"$	
  

!"#$%&'()&*+', -., /., )./0.#$, ).$&(0, 1$+1+)2., &1$3), $2&4()&*+', -#, )./0.#$, -.), 5$+(), 67.8('2.), .0, 8(), .',
!"#$%&!"#$%&'%("!)'%!*%+,-.%–!!"!# -­‐!"##$%&'(%)*+),-*.'/%0'/1'2/,.(%3%4,%5.44'%6'%7,.-(-­‐!"#$%&'"($)*%+,-%
!"#"$%& '& ($%)& *+,-+& .+& (/0!$(12$%& .+& 3$*40%+15& +*& ./6.67*+,& (6& 7,$),6--62$%& .+& 8+9+& 51*1,+& :;<& 61=&
!"#$%&#'()"*#'+"'*$,"-"&.#'/'0"1"')02)3&0"4	
  
	
  
!"#$%&'(!"#$%&'($%&)*+&,#-&.%&,/0%&!%&."123/04.	
  

!"#$%&'()#$*#+",)("#-./&0)'10"(#(%&.,$#2#*,#+'1",$(0"(#%+-"1.,,%#/*(#&1*/0"*(/#',,%"/3#+"#4*0#1'0//"#1"#)"5&/#
!"#$"%&'()*+,"-+.%"#("/(0(,*%"/("1("2*3(4	
  

!"#$%&'() *+,+-­‐!"# $%&'%(# )%# *+,--%&# +%# -%*(%.&# )%# +/01$2(,+# %3#!"#$"%&' ()*' +,-!' ./,0"-$"' +"' .,' +12-345-'
!"#$%&'()*#'+,!-)./')0&.&'(,&(,!&,1$#0$)..)*#'2 	
  

!"#$%&'()*+)(,&-./.&$)001*#&)2&345$$#6#2%&'*(7,$(,*#&8)&$,%#&8#&4"9:',%54&8#&%;'#&<=>&852$&4"5?#2%#&8")2#&
!"#"$%&'()*	
  
	
  
	
  

• ! -­‐! -­‐! 	
  !"#$%&'()*"+,-"!"#$%&#'(%!)%#'(*%(+!"#$#%&	
  
	
  

ü !"#$%&"'()*+","'-#$"#./-0%'"12 	
  -­‐	
  Liaison	
  Croix	
  Desilles	
  –	
  Le	
  Pont	
  
	
  
Depuis	
  plus	
  de	
  15	
  ans,	
  la	
  frange	
  orientale	
  de	
  l’aggloméra0on	
  est	
  un	
  quar0er	
  urbain	
  en	
  devenir	
  du	
  plan	
  local	
  
d'urbanisme.	
   L’aménagement	
   des	
   secteurs	
   du	
   Bignon,	
   de	
   Bonne	
   Rencontre,	
   et	
   prochainement	
   de	
   La	
  
!"#$$%&$' %' (")*+&,#-' .' (/0/' -1"2#3")' 4#$35%)*' 2%' +-%2&$%3")! !"#$%& $'#(%))%& ('*%& !%& )*+*,'$& %$-.%& )%&
!"##$%&'#()$(*"(+#&,--­‐! ! !"##$!%$&%#$%!$'&$()%*(%+,-&%!"#$!%&'()*+,(-.(/01(-'(23345((	
  
! !"!#$%&'!((!# '%)!!"!"#"$$%&'%()*+(,#%&-%!"#$%&'(%)"*%(+,'+!!!"#$%&$'(%)"*'+*#,#(%-./%!(%!"#$%"$#&#'(&! !
!""# ! !!"#$%&!"#$"%$"!$%&$'("!"#$%&!%#'!#'(!)#!)"%!#!"#$%&'() !!"#$%!&"'()!*(+#	
  
!"#$%&'%#()*+)$,-.)/#,%)0#!"#$%#$&'('")*+,&-"	
  !"#$"#%$%&'(")	
  !"#$%&'()$**()&–!!"##$%&$#'"#(&$	
  !"#$"%&"%'&'()*"+	
  !"#
!"#$%$&–!!"#$%&'	
  !" 	
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!"#"$ %&'%'()$ *)$ +&,-+)&$ &,%-*).)/+$ 0)($ *)12$ ,2)(3$ 4)$ %&).-)&$ 4'&($ *)$ 4,$ .-()$ )/$ 516&)$ *)$ 4789:$ *)$ ;,$
!"#$$%&$'!!"#$"#%&'()'*+',#**)-')%'*)'.)/$0('!"#!$%&$'"()*$+,#-$*).%&/*)*-0$(1!*(21!!"!#$%%"&'(#)#*$#+'%,#,!#
!"#$%&'(")%&*"+"$%&,-.!!"#$%&$!&'(&"#$)"$*+,($)+,($-./.$!"001#&$)&$)234#&#$%5$#45%2!56+,$75#$",$'%5!!"#"$%&
!"# 	
  
	
  

ü !"#$%&'()*)+,-.-%&$%)&()+-)&(//('0()12&)&()!$03"%(24	
  
	
  
!"#$%&'"(#)"#%*+,-,&.#)/#0!1#$%".)#23("#)"#45262.)&.#)"#42#)"--"%("#7/)#)"#8&(9*."/:#-2.-#$%&$&-"%#)"#
!"#$%"&! !"# $"%&'()"%"*+# (',$-# ./"# )"0"# 1,2"# (1(2+# 1,)(3,*# 4# $5&,*!$"# 4# !"/6# &$5,))/&(3,*-# !"#
!"#$%$&'	
  !	
  

-­‐!!"#$%&'(')$*)+,%-%.#)-,).'*/0)-*12)3&.4#1(,5)(1)-#$(2.*1.)$*)0%'0,$*6&1).&,'%267,()-,)8&,$(9*'-)
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Afin	
  de	
  réguler	
  le	
  marché	
  immobilier	
  le	
  nouveau	
  PLH	
  2023-­‐2028	
  évoque	
  différents	
  leviers	
  :	
  
	
   -­‐	
  La	
  maitrise	
   foncière	
  en	
  complément	
  de	
   l’EPF,	
   le	
  montage	
  d’opérations	
  d’intérêt	
  communautaire	
  
de	
  type	
  Z.A.C.,	
  la	
  mobilisation	
  des	
  logements	
  existants	
  vacants	
  …	
  
	
   -­‐	
  D’utiliser	
  les	
  outils	
  règlementaires	
  tels	
  les	
  OAP	
  pour	
  permettre	
  de	
  fixer	
  des	
  objectifs	
  sur	
  le	
  taux	
  de	
  
logements	
  sociaux	
  par	
  exemple.	
  
	
  
R.E.	
  propose	
  la	
  mise	
  en	
  œuvre	
  de	
  ces	
  leviers	
  du	
  PLH	
  dont	
  la	
  maitrise	
  foncière	
  avant	
  d’ouvrir	
  à	
  l’urbanisation	
  
les	
  secteurs	
  naturels	
  non	
  aujourd’hui	
  constructibles.	
  
R.E.	
  a	
  pris	
  acte	
  avec	
  satisfaction	
  que	
   la	
  ville	
  de	
  Saint-­‐Malo	
  entendait	
  assurer	
  cette	
  maitrise	
  foncière	
  sur	
   le	
  
secteur	
  de	
  la	
  Houssais	
  avec	
  la	
  réalisation	
  d’une	
  ZAC	
  publique.	
  Elle	
  a	
  également	
  compris	
  que	
  l’historique	
  du	
  
secteur	
  des	
  Trois	
  Cheminées	
  rendait	
  difficile	
  cette	
  maitrise	
  programmatique	
  pour	
  ce	
  secteur.	
  
Par	
  contre	
  le	
  maintien	
  du	
  classement	
  du	
  secteur	
  du	
  Pont	
  en	
  2AU	
  permettrait	
  de	
  répondre	
  à	
  cette	
  maitrise	
  
foncière	
  et	
  d’attendre	
  le	
  PLH	
  4	
  pour	
  engager	
  l’urbanisation	
  de	
  ce	
  secteur	
  après	
  acquisition	
  si	
  nécessaire	
  du	
  
foncier	
   par	
   l’EPF.	
   Le	
   classement	
   immédiat	
   en	
   OAP	
   n‘a	
   pas	
   de	
   justification,	
   le	
   terrain	
   n’ayant	
   jamais	
   été	
  
constructible	
  et	
  correspond	
  déjà	
  à	
  un	
  classement	
  2AU	
  au	
  PLU	
  en	
  vigueur.	
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